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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapport for 1. september 2018 til 31. august 2019 for Ejerfor-

eningen Sommerbyen Lille Sandvig.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med foreningens vedtaegter og beskrivelse af anvendt regnskabspraksis.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. august 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2018 - 31. august

2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sandvig, den 25. september 2019

| bestyrelsen

Charles Nielsen
Formand

Flemming Overby Henrik Wichmann Juhl

Martin Howardsen Kenn-Erik Munk

Holger Olsen



Den uafhaengige revisors erklsering

Til medlemmerne i Ejerforeningen Sommerbyen Lille Sandvig

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Sommerbyen Lille Sandvig for regnskabsaret 1. september 2018 —
31. august 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-

bet udarbejdes efter ejerforeningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. august 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2018 — 31. august

2019 i overensstemmelse med foreningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategnings af-
snit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede

revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Ejerforeningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget godkendte budgetter. Budgetterne har,

som det fremgar af arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
foreningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften

eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikker-
hed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-

slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet (fortsat)

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen:

Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revi-
sionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at op-
dage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forar-
saget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af foreningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at forening-
en ikke lengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

R@nne, den 25. september 2019
Bornholms Revision A/S, Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

Henrik Westh Thorsen
Statsautoriseret revisor
mne33232



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen Sommerbyen Lille Sandvig for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og beskrivelse af anvendt regnskabspraksis.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde foreningen, og akti-
vets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske

fordele vil fraga foreningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.

Monetzere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser.

Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Resultatopggrelsen

Indtaegter omfatter indbetalinger fra medlemmer til deekning af foreningens drift.

Udgifter omfatter regnskabsarets udgifter til drift af ejerforeningens aktiviteter.

Materielle anleegsaktiver

Driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen
samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet tages i brug. Anskaffelser med
en forventet flerarig brugstid aktiveres under materielle anlaegsaktiver.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

Afskrivningsperiode Scrapveerdi
VarmMeEPUMPE ...uvveeeiireeeeetreeeeeireeeeereeeeentreeeeereeeeenneeeens 10 ar 0
Tag Centerbygning ....cceeevceeeeecieee e 10ar 0
POOI ittt 10 ar 0
@vrige driftsmidler .......c.ocooeeeieiecece e 5ar 0

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Geeld er malt til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne aconto belgb ejere fragar i afholdte renoveringsudgifter ved faerdigggrelse.



Resultatopggrelse for perioden 1. september 2018 - 31. august 2019

Ej revideret
budget

2018/19

822.000 Indbetalte feellesudgifter ......ccovvveeeeeieciiiiieeee e 1
Ekstra indbetaling ......ccovcvevivciiii e
18.000 Andre indtaegter, vaskeri, gebyrer m.v. .....ccccoeeeiieiiiieenns
840.000
Eksterne udgifter:
(180.000) Personaleudgifter .......ccecveeeeeceee e
(235.000) El, vand 08 renovation ......ccccccceeeecveeeeeieeeeseee e siee e eseee e
(60.000) Ejendomsudgifter ......cccceveveeiiiiieee e,
(150.000) Vedligeholdelse / smaanskaffelser .......c.ccccecvevierienreennnnnee.
(149.000) Administrationsudgifter ........ccccceevvcieieviiiee e,
(774.000) Eksterne udgifterialt ......ccocvvervcierieice e

o U A W N

66.000 Resultat fgr afskrivninger og finansiering ..........ccccocceeveens
(31.000)  AfSKIIVNINGET «..vveeeeevieeeciee et erre e ree e sree e sraeee e 8
35.000 Resultat fgr finansiering ........ccooceevieeriieniie e

0  Finansieringsudgifter .......cccocveviiiiiie e 7

0  Finansieringsindtaegter ......cccevcvvee e,

35.000  ArEtS FESUIAL c..veveeeeeeeeeeeeeeeee et ee e een

Resultatdisponering:

Arets overskud overfgrt til konto for overfgrt overskud/tab .......cooeune.....

2017/18
822.000 822.000
200.000 0
32.604 18.233
1.054.604 840.233
(167.503) (178.561)
(222.194) (230.312)
(44.544) (56.165)
(137.097) (242.765)
(166.170) (151.134)
(737.508) (858.937)
317.096 (18.704)
(82.287) (22.420)
234.809 (41.124)
(2.328) (82)
185 401
232.666 (40.805)
232.666

232.666



Balance pr. 31. august 2019

Aktiver

Anlaegsaktiver:

VarmepumMpPe ..ottt
PoOl renovering .......cooevveeercieeiiniee e
Driftsmidler .....occveeeiieeiieiieeeeee e
Tag Centerbygning .....c..oviviieiiniieeeeeeeee e

Anlaegsaktiverialt .....ccoovceeeiniieiiniiiceee,

Omsaetningsaktiver:

Andre tilgodehavender .......ccccceviviiiiiiniiiinnee e

Afholdte udgifter vedr. Centerbygning renovering .............

Forudbetalte omkostninger .........ccccccuvveeeen..
Bankbeholdning ......ccccceeeiiiiieeiiiniiieeene,

Omsaetningsaktiverialt .......cccovvveeeiiiicnnnns

AKtIVErialt cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Passiver

Egenkapital:
Grundfond:

Grundfond primo ......cccccveeeeeeiiiiiieeee s

Overfgrt overskud/tab:

Overfgrt fra tidligere ar .....ccccoevveevvveercveennenne

Overfgrt fra resultatopggrelse ..........cc.c.c....

Egenkapitalialt ....cccovveeeeeeiiiiieee e,

Kortfristet geeld:

Anden gaeld ...oveeeieieiieeee e,

Modtaget aconto fra ejere vedr. Centerbygn. renover. .....

Kortfristet gaeld i alt ...cccoovennviieeeeieeee,

Galdialt ..o,

Passiverialt ....oooooeeiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee s

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

10

11

31/8 2018
39.351 44.972
100.795 117.594
76.774 95.968
366.059 406.732
582.979 665.266
69.939 15.106
0 452.917
69.236 68.754
277.193 47.893
416.368 584.670
999.347  1.249.936
500.000 500.000
500.000 500.000
179.630 220.435
232.666 (40.805)
412.296 179.630
912.296 679.630
87.051 184.022
0 386.284
87.051 570.306
87.051 570.306
999.347  1.249.936




Budget
2018/19

822.000

822.000

180.000

180.000

20.000
40.000
165.000
10.000

235.000

60.000

60.000

25.000
25.000

50.000

Noter

Indbetalte feellesudgifter:

Indbetalt af €JEre ...uuvvviei i

Personaleudgifter:

Lgn incl. sociale omkostninger - ansat i perioden
sept. - okt. 2018 & april - aug. 2019 samt kgrselsgodtggrelse ......

El, vand og renovation:

Vand- og afledningsafgift - feellesarealer .........ccocvveeviiveeccinenennns

El - faRll@SArQaIEY ...ueeeeeeeiei e araaaaaeaaaaaaraaaaaaeaeaees

Renovation, renholdelSe ........coovvveeeeiiiiiiiiiiiiieicceeeeeee e

Bortkgrsel af haveaffald M.v. .....ooovvvvvvvviiiiiiii

Ejiendomsudgifter:

oY 5 | g =0T U PPPRN:

Vedligeholdelse / smaanskaffelser:

Vedligeholdelse af pool ........ccceeeeiiieciiiieeee e

Drift af havetraktor, DeNzZiN ..........eeeeeevieivieiiiiieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Vedligeholdelse af havetraktor og gvrige driftsmidler m.v. ..........

Transport

2017/18

822.000 822.000
822.000 822.000
167.503 178.561
167.503 178.561
17.523 17.807
22.366 39.446
158.684 162.506
23.621 10.553
222.194 230.312
44.544 56.165
44.544 56.165
88.335 35.664
7.725 4.819
4.180 16.213
100.240 56.696



Budget
2018/19

50.000

50.000

25.000

15.000
10.000

150.000

3.000
5.000
2.000
4.000
59.000
8.000
3.000
6.000
0
34.000
25.000
0

149.000

5

Noter

10

Vedligeholdelse / smaanskaffelser (fortsat): 2017/18
B 10 1] o Lo o AP 100.240 56.696
@vrig vedligeholdelse bestdende af:
Vaskemaskiner / Tarretumblere ........coccoovveveeeeeeeeeeceeeee e 0 70.909
Install. Varmepumpe Poolhus .........cceeeeiveciiiiiieei e 0 32.794
Utzet jordledning ....c..eeeeeeeee e 0 7.756
@vrig vedligeholdelSe ........c.coveveeueeceeerecieeeeeeeeeeeeeeeee e 15.101 5.652
Henlaeggelse til grundfond ........coccveviiiieiiie e 0 0
SMAANSKAFEISEr M.V, .iiiiiiicieeii e 5.604 13.958
Omlaegning af regn- og spildevand ..........cccocueeevvieeiicer s 7.001 55.000
Legeplads / baenke ....cccuveeieiicee e 0 0
Hjeelp til det grgnne / Vejchikane ........ccoccvveeeeeeeeeceecee e, 9.151 0
Renov. solvarme i forbindelse med renov. tag Cent.bygn. ........... 0 0
137.097 242.765
Administrationsudgifter:
Telefon, VICEVERIT M.V, .ottt 4.034 1.959
Hjemmeside, hosting M.V. ....coociiiiccee e 4.825 4.825
Kontorhold, renggringsartikler m.v. .......cccooeiiiiniiiniieeeee 943 813
oY 8] 14 [T~ =T oSS 4.061 3.909
AdministrationshoNOrar ........cccoceeeiiieriiienee e 59.174 58.588
ReVISIONSNONOIAr ..couviiiiie et 7.701 7.560
Anden assistance incl. regulering tidl. ar ........cccecovvvevieevieenieenen, 23.500 3.125
Godtgarelse bestyrelse .........cooveiiiiiiiiieriieie e 6.000 6.000
[CT=Y o3V =T S 8.432 7.361
Generalforsamling og mgdeudgifter .........cccovieiiiiiniiiiiininieeee. 21.869 32.935
Rejseudgifter bestyrelse ......ccovvveeiceee e 25.783 22.711
Diverse udgifter, herunder kursus samt afskrivning ejer .............. (152) 1.348
166.170 151.134
Finansieringsudgifter:
BaNKIENTEL ....evviieiiee ettt e e e e et (1.970) 0
(g =To [170) a7 =Y 0} (= GOSN P PP PPN (358) (82)
(2.328) (82)




11

Noter
Anlxegsaktiver: Pool Varmepumpe Driftsmidler
Anskaffelsessum 1. september 2018 ..................... 167.991 56.214 95.968
TilgANG 1 Aret «uveeeeeeiieeee e 0 0 0
AfZaNg i Aret covveeeiieceeeeeeeeee e 0 0 0
Anskaffelsessum pr. 31. august 2019 .................... 167.991 56.214 95.968
Afskrivninger pr. 1. september 2018 ..................... 50.397 11.242 0
Arets afsKrivNing .....c.cvovevvevevereeeeecee e, 16.799 5.621 19.194
Tilbagefgrte afskrivn. pa afhandede aktiver ........ 0 0 0
Afskrivninger pr. 31. august 2019 .......ccccccevereeenen. 67.196 16.863 19.194
Bogf@rt vaerdi pr. 31. august 2019.......ccccceveveernnen. 100.795 39.351 76.774
Tag Centerbygning
Anskaffelsessum 1. september 2018 ..........ooveiiiieiiiieiee e 406.732
THIZANG T ATET weeee ittt e et e e e et e e e s eabe e e e s ba e e e e nabee e e nbaeeeennreas 0
N = oY= =T =1 U USSR 0
Anskaffelsessum pr. 31. augUST 2019 ........uvviiiiiiiiiiiirieee e e 406.732
Afskrivninger pr. 1. september 2018 ..........oooviiiiiiiiiiiieee e 0
ArEtS @FSKIIVINING ..ottt ee e e seesenenenns 40.673
Tilbagef@rte afskrivn. pa afhaendede aktiver ........ccooocvvveecieiiceeeec e 0
Afskrivninger pr. 31. aUBUSt 2019 .....iiiiiiiiiiieieee e 40.673
Bogfart vaerdi pr. 31. aUUST 2019 ......uvviieiiiee ettt et e 366.059
Afskrivninger
Arets afskrivning driftSMITIET ........c.oveuieeeeeeeeeeeeee ettt 19.194
FAN £ gV 0117 =4 o Yo Yo | RS PSPR 16.799
AfSKIIVNING VarmMEPUMIPE .ooiiieiiiieee e ecttreeee e e eeere e e e e e e e eaarae e e e e e s s e eaaraaeeeeeessnnnsaaaeeas 5.621
Afskrivning tag CenterbygNiNg .....occcciiiiee i 40.673
82.287
Andre tilgodehavender:
Tilgode vandforbrug €8I .....ceeuuiiiiiee e e e e e anees 2.382
Tilgode elfOrDIUG €JEIE ....vvieeee e e e e e e aaees 36.330
Tilgodehavende falleSUdITLEr ... 31.227

69.939



10

11

Noter

Anden geeld:
Skyldige omkostninger til leverandgrer

Afsat skyldigt til vandvaerk

A-SKat / AM, ATP, IBN MLV, ceiiiiiiiieiceee ettt e et seare e e ebae e e eenaeeas

12

61.371
12.260
13.420

__ 87051

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser:

I henhold til vedtaegterne haefter medlemmerne subsidizert, personligt og solidarisk for

foreningens forpligtelser overfor trejdemand.





